
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى متعدد الاستخدامات 

 في المنطقة المركزية الجنوبية 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (44001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (44001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 44001-003001-25-01رقم   عريفية للفرصة الاستثمارية بطاقة التال

 

 إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى متعدد الاستخدامات في المنطقة المركزية الجنوبية

 

 

 

 
 

 
 افية المعلومات الجغر 

 

  
      

 المدينة المنورة  ة: ـــنـــديـــم ـال  قربان  : ىــــــــــحــــــالــ   2م  014,499. : ةــاحــســمال 

      

 طعة: طول الق   طعة: الق  عرض  
      

 
 التعاقديةالمعلومات 

 

  
 

 

 

 : قيمة الكراسة

 

 

 : مدة العقد

 

 

 :فترة التجهيز والإنشاء

 

 

 : آلية التعاقد
 

 5 % سنة  50 10,000
إيجار ثابت، مشاركة إيراد،  

 زيادة دورية 
 

 
 ع ــــوقــمــزات الــيــــمــم

 

  
 

 

 

 تيجية الموقع: استرا

 

 

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 

 

 مشاريع مجاورة 
     

الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة 

بالموقع المستثمر تكون وفقاً 

لبطاقة وصف المشروع المرفقة 

 بالكراسة

طريق عبد العزيز بن صالح  

 بالقرب من مخرج نفق العوالي

 مشروع رؤى المدينة، ومشروع درة 

 المدينة
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 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الموقع على الخارطة:   

 ( للوصول للموقع هناأو اضغط  QRرمز  امسح)  

https://maps.app.goo.gl/TiA7g7ZhSvNcDvTQ8
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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 مقدمة: -1

ترغب  أمبانبة منطقبة المبدينبة المنورة في طر  فرصبببببببة اسبببببببتثمباريبة في منبافسبببببببة عبامبة عن طريق المنبافسبببببببة   

وفقاً للتفاصبببيل المبينة في سراسبببة الشبببروف والمواصبببفات، توضبببح المعلومات التي يي  عل  المسبببتثمرين  الإلكترونية

 الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

مانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الاشتراطات والمواصفات الفنية، واليوان  وتهي  الأ

القانونية للعقد، والتزامات المسببببتثمر، بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصببببة الاسببببتثمارية المتاحة، 

 يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.الالتزام بذلك  موعد ،أهدافهاويحقق للأمانة 

عل  مقبدم العطباء أن يعباين الموقع معباينبة تبامبة نبافيبة لليهبالبة، وأن يقبلب  سمبا هو عل  حبالتب ، وأن يبدرس سبافبة   

اليوان  الخاصبة بالشبروف المكانية واشبتراطات سود البناء السبعودأ، وأن يقوم بدراسبة وافية وشباملة وتمبور سامل عن 

المسبببببببتثمر قبد    رالمعتمبدة. ويعتبوفق حبدوده    والعنباصبببببببر المحيطبة بب  بمبا يتوافق مع الاشبببببببتراطبات البلبديبةالموقع  

اسبببببببتوف  هبذا الشبببببببرف بميرد تقبدمب  بعطبالاب ، بحيبث لا يحق لب  لاحقباً الادعباء أو الاحتيباج ببأيبة  هبالبة بخمبببببببو  العقبار  

 والأعمال المتعلقة ب .

استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن  وترح  الأمانة بالرد عل  أأ استفسارات أو  

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saروني الإلكتالموقع      

 

 

 

 تطبيق الأ هزة الذسية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة مرسز خدمة المستثمرين في وسالة الاستثمار     

 المدينة المنورة.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارسود للوصول 

 التواصل:ليميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 وصيانت  من المستثمر حس  النشاف المحدد بالمواقع المحددة إنشاؤه وتشغيل    المشروع المراد المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاف المحدد ل   العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورة الأمانة

 المشروعات.هو شرسة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشاف إدارة وتشغيل مثل هذه  مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
فتح الميال للمنافسبببة بين المسبببتثمرين لاسبببتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق 

 أحكام لالاحة التمرف بالعقارات البلدية والقرارات المادرة تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
الببمببوقببع طببريببق  عببن  الببمببنببببافسببببببببببة  فببي  عببطبببباءاتببهببم  الببمسبببببببببتببثببمببريببن  الالببكببتببرونببي   تببقببببديببم 

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأ هزة الذسية "فر 

 سراسة الشروف والمواصفات الكراسة

 ولارة البلديات والإسكان الولارة 

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية فر 

 التاريخ البيببببببببببببببببببببببببببببببان 

 م2025 يونيو  24هب الموافق 1446 ذو الحية 28 تاريخ الإعلان 

 سما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 سما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة المنافسة إعلان نتيية 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثون يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وتحس  بداية سريان مدة العقد   تسليم،ر  ببببقار بمو   محضببببم العببببمن تاريخ تسلي

يتم إشببعاره عل   المسببتثمر عن اسببتلام الموقع وفي حال تأخر  التسببليم،من تاريخ  

وتحتسبببب  مدة العقد   العطاء،عنوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضببببمن مسببببتندات 

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقببببببببببببببدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أ رة 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 دخول المنافسة: من يحق له -1

ذات الخبرة في ميال إدارة وتشبببغيل النشببباف محل الكراسبببة التقدم في هذه   الشبببرساتمؤسبببسبببات أو  لليحق   -

المنافسبببببة، ويحق للأمانة اسبببببتبعاد المسبببببتثمر الذأ يثبع تعثره في مشبببببروع اسبببببتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي 

 صادرين من  هة قضالاية، لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 السعودية نظام الاستثمار الأ نبي.يسرأ عل  الشرسات والمؤسسات غير  -

 

 لغة العطاء: -2

لما سانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء الالتزام بالتعامل   -

بها في  ميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشببببروع، بما في ذلك العطاء و ميع مرفقات ، وبيانات  ويسببببتثن  من 

 لو ات الخاصة بالمعدات والأ هزة التي ييول أن تكون باللغة الإنيليزية.ذلك الكتا

في حال التقدم بمسبببببببتند بأأ لغة أخرى يتم تر مت  إل  اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت    -

 تر م  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول علي  في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

المنافسببببة الاسببببتثمارية ورقمها بمنمببببة  تُقدم العطاءات عل  النماذج الأصببببلية المختومة بختم الأمانة باسببببم   -

فر . ويتم تسببليمها باليد في مرسز خدمة المسببتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة سما يمكن إرسببال  بالبريد  

 أيام عمل عل  العنوان التالي:  5 بببقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558بعوث , حي الم 6097)المدينة المنورة، وسالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 موعد تقديم العطاءات: -4

 يي  أن تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلان بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 يف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر .موعد فتح المظار -

 

 تقديم العطاء: -6

يٌقدم العطاء عن طريق المنافسببببببة الإلكترونية، ويتم إرفاق سل المسببببببتندات المطلوبة في سراسببببببة الشببببببروف  -

 والمواصفات إلكترونياً.

م التبام بمبا تقضببببببب  بب  البنود الواردة  عل  المسبببببببتثمر اسبببببببتيفباء نموذج العطباء المرفق ببالبدقبة اللالمبة، والالتزا -

 بكراسة الشروف والمواصفات وملحقات .

العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المسبببببببتثمر نفسببببببب  وختمها، أو من قبل الشبببببببخص    صبببببببفحاتترقيم    يي  -

التيارية، أو المفوض بذلك، وإذا قدم العطاء من شببخص مفوض يي  إرفاق أصببل التفويد ممببدقا من الغرفة 

 ممحوباً بوسالة شرعية.

 

 

 

 

 

 



 (44001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

9 
 

 

 كتابة الأسعار: -7

 يي  عل  المستثمر عند إعداد عطالا  أن يراع  ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات سراسة الشروف والمواصفات -

بالسبببببعر المدون تدون الأسبببببعار في العطاء أرقاماً وستابة )حروفاً( بالريال السبببببعودأ وفي حال الاختلاف يؤخذ  -

 ستابةً.

لا ييول للمسبببتثمر الكشبببط، أو المحو، أو الطمس، وأأ تمبببحيح أو تعديل في عرض السبببعر يي  أن تعاد ستابت   -

 من  ديد بالحروف والأرقام، والتوقيع علي .

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدة سبريان  وييوليوماً( تسبعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدة سبريان العطاء ) -

( يوماً أخرى، وعل  من يرغ  من المتنافسبببين بالاسبببتمرار في المنافسبببة تمديد مدة سبببريان 90العروض لمدة )

ضبببببببمبانب  الابتبدالاي. ويبق  العطباء نبافبذ المفعول وغير  بالاز الر وع فيب  منبذ وقبع تقبديمب ، وحت  نهبايبة مبدة 

 سريان العطاء.

 

 :الضمان البنكي -9

%( من قيمة العطاء السنوأ، ويقدم في شكل 25قببببببببببببدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )يي  أن يُ  -

خطاب ضمان من بنك معتمد لببببببببببببدى البنك المرسزأ السعودأ، وأن يكون غير مشروف، وغير قابل ل لغاء، وأن 

سما يي  أن يكون خطاب   يكببببون وا   الدفع عند أول طل  من الأمانة، دون الحا ة إل  إنذار أو حكببببم قضالاي،

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلًا للتمديد عند الحا ة.90الضمان سارياً لمدة لا تقببل عن )

%( من قيمة العطاء  25يستبعد سببببببل عطبببببباء لا يرفق ب  أصل خطبببببباب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ) -

مقدماً بغير اسببببببم المسببببببتثمر، وليس للمسببببببتثمر الحق في الاعتراض عل   السببببببنوأ، أو يكون خطاب الضببببببمان  

 الاستبعاد.

في مرسز خدمة المسببببببتثمرين في وسالة الاسببببببتثمار بأمانة منطقة المدينة   البنكي باليديتم تسببببببليم الضببببببمان   -

بالبريد  يمكن إرسببال الضببمان البنكي   سما  المنافسببة،عند التقدم في فر  مع ارفاق صببورة الضببمان في  المنورة 

 أيام عمل عل  العنوان التالي: خمسة  5قبل موعد فتح المظاريف ب 

 (42367 , الرمز البريدأ 3558, حي المبعوث  6097 )المدينة المنورة , وسالة الاستثمار , مالك ابن عمير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

لأصبببحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد الضبببمان لأصبببحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسبببة، ويرد   -

 سداد أ رة السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

الإلكترونية تتمتع بكامل السبرية،  ميع المعلومات والمسبتندات المقدمة من المسبتثمرين عن طريق المنافسبة   -

ولا يمكن لأأ طرف أو  هة الاطلاع عليها سببببوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ذسره:يي  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المبسبتبنبد م

   نموذج العطاء 1

2 
توسيبل رسبببببببمي موثق )إذا قبام ببالتوقيع عل  العطباء ومرفقباتب  شبببببببخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
  ببببببع عل  العطاء لديببببببالذأ وقرسة أو وسيلها ببببببؤول عن الشببببببات أن المسببببببإثب

 الملاحية للتوقيع
  

   صورة السيل التيارأ سارية المفعول 4

   صورة من رخمة الاستثمار الأ نبي إذا سان المستثمر غير سعودأ 5

6 

خطاب ضبببببمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرسزأ السبببببعودأ سبببببارأ  

التببباريخ المحبببدد لفتح يومببباً من  تسبببببببعون  (  90المفعول لمبببدة لا تقبببل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة من شهادة الزساة والدخل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التيارية سارية المفعول 8

   صورة من شهادة التأمينات الا تماعية سارية المفعول 9

   المفعول التوطين ساريةصورة من شهادة  10

   سراسة الشروف والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
م برسة في حال التقديبالعنوان الوطني للش  وتقديموان الوطني للمستثمر  بالعن

   الشرسةببمسم
  

   بشرأإن و د من  - والوسيلصورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء  13

   (3نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

15 
شهادة صادرة من الشبببرسة السعوديبببة للمعلومبببات الالاتمانيبببة "سمبببة" توضبببح 

 حالة السيل الالاتماني
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 يفوللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار للأمانة: ما يحق الثالث القسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح  الملاحية إذا اقتضع المملحة العامة ييول  -

ذلك. ويحق لها الإضبببببببافة أو الحذف أو التعديل لمضبببببببمون أأ بند من بنود سراسبببببببة الشبببببببروف والمواصبببببببفات 

سراسببببة الشببببروف  وملحقاتها بمو   خطاب أو إخطار إل   ميع الشببببرسات أو المؤسببببسببببات التي قامع بشببببراء

والمواصببببببفات، وذلك قبل فتح المظاريف، عل  أن تعتبر أأ إضببببببافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشببببببرسات أو 

 المؤسسات ب   زء لا يتيزأ من هذه الشروف والمواصفات وملزماً ليميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

دعبع الضبببببببرورة إل  ذلبك، وإذا تقرر ذلبك فبإن الأمبانبة سبببببببتخطر موعبد فتح المظباريف إذا مبا ل يحق للأمبانبة تبأ يب -

 .منمة فر أو عن طريق الرسالال النمية عبر  ميع مقدمي العطاءات بالتأ يل 

 

 سحب العطاء: -3

 قبل موعد فتح المظاريف. ؤهلا يحق للمستثمر سح  عطا -

 

  تعديل العطاء: -4

تقديم ، ولن يلتفع إل  أأ ادعاء من صبببباح  العطاء بو ود  لا ييول للمسببببتثمر إ راء أأ تعديل في عطالا  بعد  -

 خطأ في عطالا  بعد تقديم .

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمسببتثمر أو مندوب  حضببور  لسببة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويي  أن يكون المندوب ممببحوباً   -

أو تفويد من مدير الشرسة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التيارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم   شرعية،بوسالة  

 يحضر اليلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 وتبلغ صاحب  بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدن : المنافسةتعلن الأمانة عن العرض الفالاز في  -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o  المنافسةمعلومات عن. 

o .القيمة الإ مالية للعرض الفالاز 

o . مدة تنفيذ العقد ومكان 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتالاج المزايدة، وأسباب استبعادهم بما في ذلك الدر ات الفنية لعروضهم. -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالرابعالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

المظاريف إ راءاتها تقدم العروض إل  لينة الاسبببتثمار لدراسبببتها، وتقديم التوصبببية بعد أن تسبببتكمل لينة فتح  -

 .لماح  الملاحية بالترسية أو الإلغاء

يسبببببتكمل  ، وإذا لم  وتسبببببليم الموقعتوقيع العقد ال  إ راءاتيتم إخطار من رسبببببع علي  المنافسبببببة لاسبببببتكمال   -

، يرسببببل ل  إخطار نهالاي، ويعط  مهلة خمسببببة عشببببر يوماً أخرى،  ثلاثون يوماً من تاريخ الترسببببية الإ راءات خلال

 .البنكي المدة الإضافية يتم إلغاء حق  في التأ ير وممادرة الضمان بعدوف  حالة تخلف  

ييول للأمانة بعد أخذ موافقة صباح  المبلاحية ترسبية المنافسبة عل  صباح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 لمنافسة ولم يستكمل الإ راءات خلال المدة المحددة.الأول، الذأ رسع علي  ا

 :في الحالات التالية ييول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض -

o ضان أو أسثر وسانا أعل  العروضإذا تساوى عر. 

o تحفظاتبتحفظ أو اقترن أعل  العروض   إذا. 

o ا سانع العروض غير مناسبة مالياً(إذ. 

الترسبببببية و ود أأ عوالاق تحول دون تنفيذ المشبببببروع سبببببيتم إلغاء المنافسبببببة أو العقد وفقاً في حال طرأ بعد  -

ل  راءات النظامية وسببببترد الأمانة للمسببببتثمر قيمة ما سببببدده من أ رة عند توقيع العقد دون أأ تعويد آخر 

 .من أأ نوع

 

 تسليم الموقع: -2

، وذلك بعد عبر منمببة فر   من الطرفينروني  إلكتع وقّ تسببليم مُ   محضببريتم تسببليم الموقع للمسببتثمر بمو     -

، ما لم يكن توقيع العقد مباشبببرة وبشبببرف ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاسبببتلام عن شبببهر واحد

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دون ذلك.

في حال تأخر المسبتثمر عن اسبتلام الموقع ويي  عل  المسبتثمر التياوب واسبتلام الموقع في التاريخ المحدد   -

 .بداية العقد من تاريخ   وتحتس حضوره،يتم تسليم  عبر منمة فر  بدون 
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 : الاشتراطات العامةالخامسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

الخدمات )سهرباء، مياه، صببببرف صببببحي، هاتف ........وغيرها( للموقع عل  مسببببؤوليت   يتول  المسببببتثمر توصببببيل   -

، وعل  هذه الخدمات  الخاصببة، ويتحمل سافة التكاليف والرسببوم المرتبطة بذلك، سما يتحمل تكاليف اسببتهلاك

 مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع 

 .رغبت  في ذلك حالةفي  مر استخدام ممادر الطاقة البديلةوبإمكان المستث -

 

  :الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة -2

الحمبببببول عل  الموافقات والتراخيص من الأمانة واليهات   المشبببببروع قبليلتزم المسبببببتثمر بعدم القيام بتنفيذ   -

 الأخرى ذات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -3

يسببند مهمة إنشبباء المبن  إل  مقاول لدي   إنشبباء المباني بنفسبب  أنفي حال عدم قيام  بيي  عل  المسببتثمر   -

خبرة وسببابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشببطة، سما يي  عل  المسببتثمر أن يقدم شببهادات الخبرة السببابقة  

 .للمقاول معتمدة وممدقة من اليهات المختمة تثبع حسن تأديت  للأعمال التي التزم بها

 

 المستثمر:ى مسؤولية الإشراف على التنفيذ لد -4

يي  أن يسبند المسبتثمر مهمة الإشبراف عل  التنفيذ إل  مكت  هندسبي اسبتشبارأ مرخص ل  بمزاولة المهنة  -

وللاطلاع عل  قالامة (،  (Aومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات  عن   ومسبببيل لدأ الهياة السبببعودية للمهندسبببين

 الرابط التالي: موقع أمانة منطقة المدينة عبر المكات  يمكن ليارة

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -5

بعد الانتهاء من تنفيذ  ميع الأعمال وقبل السبببما  بالتشبببغيل يقدم سل من المقاول والاسبببتشبببارأ المشبببرف  -

ران في  بمسببؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ تقريراً إل  الأمانة بخطاب رسببمي عن طريق المسببتثمر، يق

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -6

للأمبانبة الحق الكبامبل في الإشبببببببراف عل  التنفيبذ بيميع مراحلب  للتبأسبد من التزام المسبببببببتثمر ببالتنفيبذ طبقباً  -

المعتمدة ووفقاً للرفوعات  للاشببببتراطات والمواصببببفات الواردة بكراسببببة الشببببروف والمواصببببفات والمخططات  

 المساحية المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المسبببببببتثمر بتلبيبة متطلببات الأمبانبة فيمبا يتعلق ببأوامر التغيير والإصبببببببلا  لمبا تم ترسيبب  وتنفيبذه مخبالفباً   -

 للشروف والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يم إلا بعبد موافقبة الأمبانبة، وفي حبالبة لا ييول للمسبببببببتثمر إ راء أيبة إضبببببببافبات أو تعبديلات  بديبدة في التمبببببببام -

الموافقة يتعين عل  المسبتثمر أن يقدم للأمانة مخططات ساملة من المواصبفات الفنية من أ ل الحمبول عل   

 الموافقة الخطية والترخيص اللالم.

بالمعاينة، وعمل محضببر يلتزم المسببتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشبباء بإشببعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة  -

 يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروف الواردة بكراسة الشروف والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: -7

لا ييول للمسببببتثمر اسببببتخدام العقار لغير الغرض المخمببببص ل  في إعلان المنافسببببة، وطبقاً لرخمببببة التشببببغيل   -

وتوافق ذلك مع  السببببوق،ة المسببببتثمر تغيير النشبببباف بسببببب  تغير أوضبببباع المببببادرة من الأمانة، وفي حالة رغب

يتم الالتزام بضبوابط تعديل اسبتخدام العقار البلدأ المسبتثمر لغير النشباف    التخطيط،الممبلحة العامة وممبلحة 

وفي حال قبول المسببتثمر لقيمة  الاسببتثمار،تقدير قيمة الاسببتثمار من قبل لينة   ويعاد ،الذأ خمببص من أ ل 

 قبل اتخاذ القرار بالسما  بتغير النشاف.  أصحاب الملاحيةالاستثمار اليديدة يتم أخذ موافقة 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -8

من  عن العقد للغير إلا بعد الحمبببببول عل  موافقة خطية  ولا التنالللا يحق للمسبببببتثمر تأ ير العقار أو  زء من ،   -

عل  أن تنطبق عل  المتنبالل لب  نفس شبببببببروف   ،الأمبانبة، والتي يحق لهبا الموافقبة أو الرفد بنباء عل  تقبديرهبا

 .المستثمر الأصلي

 يقوم أن  عل  لمكونات وعناصبر المشبروع المختلفة يسبمح للمسبتثمر في حالة رغبت  بأن يقوم بالتأ ير عل  الغير -

وعليب  تقبديم الطلب  عبر منمبببببببة فر  وإرفباق  لاعتمبادهبا،بتزويبد الأمبانبة بنسبببببببخبة من تلبك العقود قببل إبرامهبا 

 بعد الحمول عل  موافقة خطية مسبقة من الأمانة،الموقع مع الطرف الثالث نسخ العقود بالباطن 

الشبببببببروف  محبددة بكراسبببببببة  وفقباً للاشبببببببتراطبات ال  ةعقود إييبار مع سبل مسبببببببتبأ ر من البباطن عل  حبديتم إبرام   -

 .عل  أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نمو  العقد ،والمواصفات

وأأ إ راء يتم خلافًا ،  لا يُسببمح للمسببتثمر بالتأ ير من الباطن لأأ طرف ثالث، إلا بعد التشببغيل الفعلي للنشبباف -

قانونياً، مع حق الأمانة في اتخاذ الإ راءات القانونية اللالمة، بما في ذلك فسببخ لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ 

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دون أأ تعويد للمستثمر

يلتزم المسببببتثمر بمتطلبات توطين العلامات التيارية العالمية والمحلية وعدم تشببببغيل النشبببباف التيارأ إلا عن  -

 ية بعد أخذ موافقة الأمانة.طريق هذه العلامات التيار

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -9

تسببدد أ رة السببنة الأول  عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسببتثمر بالسببداد في الموعد المذسور يتم   -

ل سنة أمببببببببببببببببببببا أ ببببببببور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية س  .ممادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر

 .الايياريةمن بداية السنة اً ثلاثين يومإيياري  وبحد أقم  

إذا تأخر المسببببتثمر عن دفع الإييار السببببنوأ يحق للأمانة منع  من مزاولة النشبببباف وليس ل  حق الاعتراض ولا  -

 .يتم السما  ل  بذلك إلا بعد سداد الإييارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -10

ة المقررة من إ مالي الإييار السنوأ  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة عل  النسب -

ويتم تحبديبد نسبببببببببة القيمبة المضبببببببافبة حسببببببب  الأنظمبة والتعليمبات ، البذأ يتم إبرام العقبد الاسبببببببتثمبارأ عليب 

  .وتقرره اليهات المختمة في المملكة العربية السعودية، المعمول بها في هذا الشأن

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -11

مثبل عبدم و ود ببديبل للموقع  العبامبة، الممبببببببلحبة أو التخطيط دواعي اقتضبببببببع إذاإلغباء العقبد  ييول للأمبانبة  -

تنفيذ حلول تخطيطية أخرى أو و ود نزاع عل  ملكية موقع العقد، أو   عدم و ود أوالاسبببببببتثمارأ لدى الأمانة  

تلزم موا هتها اسببببببتعمال موقع خدمة أو مرفق عام بالموقع، أو و ود حالة عا لة أو طارلاة يسبببببب مشببببببروع، أو

العقبد سليباً أو  زلايباً، وفي هبذه الحبالبة يعوض المسبببببببتثمر حسبببببببب  الأنظمبة المباليبة المتبعبة إذا سبان يسبببببببتحق  

 .التعويد
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 فسخ العقد: -12

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:

الزمنية المعطاة ل  للتيهيز والإنشباء ما لم يتقدم المسبتثمر  إذا لم يكمل المسبتثمر إنشباء المشبروع خلال الفترة  -

للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بها  دول لمني لإنهاء إنشبباء المشببروع وتوافق علي  الأمانة وعل  أن تكون تلك  

الفترة اليبديبدة مبدفوعبة الأ ر، وفي حبالبة عبدم الالتزام بهبا من قببل المسبببببببتثمر فيتم فسبببببببخ العقبد من قببل  

 ة.الأمان

إذا أخل المسببتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشببروف والمواصببفات ولم يتياوب مع الأمانة لتمببحيح الوضببع خلال  -

 من تاريخ الإنذار. خمسة عشر يوماً 

 يوم عن بداية السنة.  30إذا تأخر المستثمر عن دفع الإييار في بداية سل سنة اييارية لمدة  -

خلال الفترة  إذا أظهر المسبتثمر تقاعسباً أو تقمبيراً في التشبغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشبغيل المشبروع -

 التي تحددها الأمانة.

بأأ شببببرف من الشببببروف الواردة في العقد أو سراسببببة    إذا انسببببح  المسببببتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل -

 الشروف والمواصفات 

العقد إذا قام المسبتأ ر بتغيير النشباف دون موافقة الأمانة الخطية أو   وفسبخللأمانة الحق في سبح  الموقع  -

 تأ ير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأ ير الموقع حسبما تراه لمملحتها. تم

يومباً من وفباتب  بطلب  خطي للأمبانة   90وعبدم تقبدم الورثبة خلال   -إذا سبان شبببببببخمببببببباً طبيعيباً -مسبببببببتثمر  وفباة ال -

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -13

للاسببتعمال وبشببكل توافق يي  عل  المسببتثمر أن يسببلم  ميع مباني ومنشببوت الموقع بحالة صببالحة و اهزة  -

علي  الأمانة، وفي حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة ل  بعد فسببخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المسببتثمر بتسببليم  

الموقع فإن  يحق للأمانة سبببببح  الموقع وطرح  للاسبببببتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دون أن تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخمو  المو ودات.

نتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فسبببخ  يلتزم المسبببتثمر بإخلاء الموقع وتسبببليم  للأمانة بمو   محضبببر  في حال ا -

وفي حال إخلال  بذلك وقيام الأمانة باسبتلام الموقع  براً يعتبر ذلك إقرار ،  يوم( 15رسبمي خلال مدة أقمباها )

الفسبببخ وحت  تاريخ اسبببتلام الأمانة  من المسبببتثمر بتحمل  أ رة اسبببتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو

 للموقع مع تحمل  سافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تأخره في إخلاء وتسليم الموقع.

يلتزم المسببببببتثمر بإ راء  ميع أعمال المببببببيانة اللالمة للمباني لضببببببمان  اهزيتها وصببببببلاحيتها للاسببببببتخدام قبل  -

ة معتمدة بمببلاحية المباني في حال تضببمن محضببر الاسببتلام ملاحظات التسببليم. سما يتعين علي  تقديم شببهاد

تسببتو   من المسببتثمر القيام بأأ إصببلاحات أو ترميمات في الموقع الاسببتثمارأ فيلزم من المسببتثمر الوفاء  

بها ساملة خلال مدة تحددها الأمانة، علماً بأن أأ مدة إضببافية خارج مدة العقد سببوف تعط  للمسببتثمر لعمل 

 ات أو ترميم لا تعفي  من دفع أ رة الموقع أثناء تلك الفترة.إصلاح

( و ميع المسببببتندات الفنية اللالمة، أو التعديل يتعهد المسببببتثمر بتسببببليم المخططات النهالاية )سما تم التنفيذ -

يتم توقيع محضبر اسبتلام رسبمي بعد التحقق من وبما في ذلك ستيبات التشبغيل والمبيانة وشبهادات الضبمان.  

 تطلبات الفنية.ستندات والماء  ميع الماستيف

 

 :الغرامات -14

في حبالبة حبدوث أأ مخبالفبة من المسبببببببتثمر فبإنب  سبببببببيكون ملتزمباً ببدفع الغرامبات واليزاءات التي تقررهبا لالاحبة  -

هبب، وما يستيد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات واليزاءات البلدية المادرة بقرار ميلس الولراء رقم )

تعليمات وأوامر ذات صببل ، وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات واليزاءات فسببوف يكون المسببتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 
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 عل  المسبببتثمر بذل  ميع اليهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صبببحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإن أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكون المستثمر هو 

المتسبببب  في  فإن  سبببوف تطبق علي  غرامات و زاءات حسببب  نوع تلك الأخطاء والقمبببور، هذا ويتم تسبببديد 

 بل الأمانة بذلك.الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادة اليهة المشرفة من ق

 

 :متطلبات السلامة والأمن -15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخباذ سبافبة الإ راءات والاحتيباطبات اللالمبة لمنع وقوع أضبببببببرار أو حوادث تمبببببببيب  الأشبببببببخبا ، أو الأعمبال، أو   -

 الممتلكات العامة والخاصة.

مة التي تمنع تعرض المارة أو عدم شبببببببغل الطرق، أو إعاقة الحرسة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسبببببببلا -

 المرسبات للحوادث والأضرار.

يكون المسببببتثمر مسببببؤولًا مسببببؤولية ساملة عن سافة حوادث الوفاة، وإصببببابات العمل، التي قد تلحق بأأ من  -

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المرسبات، سببببببواء سان ذلك را عا لخطأ في إنشبببببباء 

أو نتييبة عبدم التزامب  بباحتيباطبات السبببببببلامبة أثنباء تبأديبة العمبل، ويتحمبل وحبده سبافبة التعويضببببببببات    المشبببببببروع

 والمطالبات، أو أأ تكاليف أخرى، وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ذلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستيد علي  من تعديلات. -

الأمن والسبببلامة المبببادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسبببتيد  يلتزم المسبببتثمر بتطبيق اشبببتراطات -

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتأمين حراسة عل  المنشوت وذلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

 أو) المشببببببباة وغيرهبا ممرات (ببالموقع المحيطبة والبيابة والمرافق ببالطرق يلتزم المسبببببببتثمر بعبدم الإضبببببببرار -

الإشببراف   ضببرورة مع وتأمينها، الحفر  وان  وسببند تلفيات أأ حدوث حال أصببل  إل  الشببيء وإر اع المياورين،

 الأعمال. سافة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -16

  ميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بميرد تقديمها. -

 هو المعمول ب  في العقد. الميلادأ التقويم -

  ليس للمستثمر الحببببق في الر ببببوع إل  الأمانببببة بالتعويد عما تحمل  من مماريف أو رسوم نتيية تقديم عطالا  -

 في حالة عدم قبول .  )سقيمة سراسة الشروف والمواصفات أو قيمة إصدار الضمان البنكي أو غيرها(

( 40152) تخضبببع هذه المنافسبببة للالاحة التمبببرف بالعقارات البلدية المبببادرة بمو   الأمر السبببامي الكريم رقم -

هب 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) درة بالقرار الولارأ رقمهبب وتعليماتها التنفيذية الما29/06/1441في 

 عليهما من تعديل. يطرأ وما

ييب  أن تكون  ميع الخبدمبات ببالموقع بباسبببببببم المسبببببببتثمر ويتم تسبببببببليمهبا للأمبانبة بعبد سبببببببداد سبافبة الفواتير  -

 والمستحقات لليهات ذات العلاقة.

اب تكلفبة إلالبة أأ عوالاق مباديبة قبد تكون عل  مقبدم العطباء أن يبأخبذ في اعتبباره عنبد تقبديم عطباؤه حسبببببببب -

 .إن و دت والعوالاقوأن الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات  مو ودة بالموقع
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 : الاشتراطات الخاصةالسادسالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محضر  ة،سنة( خمسون سن 50)  مدة العقد -

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  -2

وإذا لم   الأ رة،( من مدة العقد للتيهيز والإنشبببببباء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة %5فترة )يمنح المسببببببتثمر   -

، دون أدن  يكمل المسبببتثمر إنشببباء المشبببروع فعلي  في هذه الحالة سبببداد قيمة عطالا  المالي عن هذه الفترة

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة ناتية عن ذلك، ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه و هزه في العقار.

 

 :وموعد سدادهالعائد السنوي  -3

عبارة عن مبلغ إييار سببببببنوأ ثابع يدفع في بداية سل سببببببنة إييارية،  للأمانةالمسببببببتحق  يكون العالاد السببببببنوأ   -

بالإضبافة إل  نسببة مشبارسة عبارة عن نسببة ماوية تُسبتحق للأمانة من العالاد السبنوأ من دخل المشبروع تدفع 

 وات تسرأ عل  الإييار السنوأ الثابع. ( خمس سن5%( سل )5في نهاية سل سنة إييارية، بزيادة دورية مقدارها )

تسببدد أ رة السببنة الأول  عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسببتثمر بالسببداد في الموعد المذسور يتم   -

  الإييار السنوأ الثابع ممادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمببببببببببببببببببببا أ ببببببببور السنوات التالية، فيتم سداد

تأخر المسبتثمر عن دفع الإييار   ، وإذاسل سبنة إيياري  وبحد أقمب  عشبرة أيام من بداية السبنة الاييارية في بداية

السببنوأ يحق للأمانة منع  من مزاولة النشبباف وليس ل  حق الاعتراض ولا يتم السببما  ل  بذلك إلا بعد سببداد 

دها في نهاية السبنة الإييارية وبحد أقمب  علي ، أما نسببة المشبارسة فيتم سبداالإييارات المسبتحقة أو المترتبة  

 عشرة أيام من بداية السنة الإييارية التالية.

والتي تمثل نسببببة   يراد السبببنوأ للمشبببروع،لأمانة من الإالنسببببة الماوية المسبببتحقة ليلتزم المسبببتثمر بسبببداد   -

زساة وأأ ممببباريف  قبل خمبببم الضبببريبة والتكاليف وال  الإيراد الكليمقدم العطاء وتحسببب  من قبل  محددة من 

أخرى وفقًا للقوالام المالية المدققة والمعتمدة من مكت  محاسببي معتمد لدى الأمانة، وتدفع في نهاية سل 

، وفي حال عدم السداد يتم اتخاذ الإ راءات التالية  سنة إييارية وبحد أقم  عشرة أيام من بداية السنة الإييارية

 المستثمر.النظامية بحق 

هاء من التيهيز والانشبباء والتشببغيل قبل انتهاء فترة السببما  المذسورة أعلاه فتسببتحق الأمانة في حال تم الانت -

نسببة المشبارسة المسبتحقة للأمانة من الإيراد السبنوأ للمشبروع، وذلك بداية من تاريخ بداية التشبغيل الفعلي 

 للمشروع سلياً أو  زلاياً، عل  أساس نسبة المدة المتبقية من السنة.

لمسببببتثمر بسببببداد ضببببريبة القيمة المضببببافة المسببببتحقة عن الإييار السببببنوأ الثابع، ونسبببببة المشببببارسة  يلتزم ا -

 المستحقة للأمانة، وذلك طبقاً للأنظمة المعمول بها.

أتمتة هذه  ، عل  أن يتم العمل عل روعللمشببببببيراد  يقوم المسببببببتثمر بتقديم تقارير شببببببهرية للأمانة عن حيم الإ -

 لحظية إن أمكن.التقارير لتكون 

يتم تعيين مدقق حسبببببابات خار ي معتمد للمشبببببروع لتدقيق سافة القوالام والعقود والتقارير المالية السبببببنوية   -

خلال سامل مدة المشببببببروع ويتحمل المسببببببتثمر سافة تكاليف ذلك، عل  أن يتم أخذ موافقة الأمانة قبل تعيين 

 .المدقق الخار ي

 .بفتح حساب مستقل لإدارة إيرادات المشروع يحق للأمانة إلزام المستثمر -

يحق للأمانة أثناء فترة العقد تأسبيس سيان قانوني مشبترك مع المسبتثمر لإدارة المشبروع بهدف رفع مسبتوى   -

 الحوسمة بين الأطراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تحكم ذلك.
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 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

 غير هذاييول للمسبتثمر اسبتعمال الأرض في  لاو "متعدد الاسبتخدامات" سبمو  ب  هوالنشباف الاسبتثمارأ الم -

 النشاف. 

 :الموقع الاستثمارأ مرافق -

 نشاف فندقي -

 نشاف تيارأ -

 إدارأ نشاف -

 نيوم.خمسة "  5 " تمنيفيلتزم المستثمر بأن يكون تنفيذ وتشغيل النشاف الفندقي  -

التيارية العالمية والمحلية وعدم تشببببغيل النشبببباف التيارأ إلا عن يلتزم المسببببتثمر بمتطلبات توطين العلامات  -

 طريق هذه العلامات التيارية بعد أخذ موافقة الأمانة.

بعبد أخبذ   بمبا يتوافق مع طبيعبة المشبببببببروعيكون للمسبببببببتثمر الحق في إضبببببببافبة أأ مرفق لمرافق المشبببببببروع  -

 الموافقة من الأمانة واليهات ذات العلاقة.

 بالهوية العمرانية: الاشتراطات الخاصة -

يلتزم المسبببتثمر بتنفيذ  ميع التمببباميم المعمارية وفق المو هات التمبببميمية للهوية العمرانية المعتمدة في  -

المدينة المنورة وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورة والالتزام بالضببببوابط المببببادرة من اليهات 

 المعنية

 

 ولية عن المخالفات: ؤالمس -5

الأنشبببطة في   ولية تامة أمام اليهات المختمبببة عما ينتج من مخالفات أثناء تشبببغيلؤول مسبببؤالمسبببتثمر مسببب  -

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -6

المسببتثمر التعاقد مع إحدى الشببرسات المتخمببمببة في ميال المببيانة للقيام بأعمال المببيانة الدورية   عل يي    -

وأ هزة إطفباء   التكييف،المباسينبات ومراو     مثبل:ببالمشبببببببروع  المو ودة   خ.... إلوالمباسينبات    والمعبدات،  للأ هزة،

 ..... إلخ ومكافحة الحريق وخزانات المياه

من مكتب  هنبدسبببببببي معتمبد من الأمبانبة دوريباً  تقريرا  في حبال طلبهبا  ييب  عل  المسبببببببتثمر أن يقبدم للأمبانبة   -

الهياة السبببعودية للمهندسبببين عن أعمال المبببيانة التي تمع، مبينا ب  تفاصبببيل الإصبببلاحات التي ومسبببيل لدأ 

 نفذت.

 المستثمر التعاقد مع إحدى الشرسات المتخممة في ميال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع.  يي  عل -

ا هببة حببالات الطوار ، مو   تببأمين عببدد من الأفراد المببدربين بكفبباءة عل  عل المسبببببببتثمر أن يعمببل    عل ييبب    -

 ،اسبببببببتخبدام أ هزة ومعبدات إطفباء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن  في حبالات الطوار   عل ولبديهم القبدرة  

 .والتنسيق مع اليهات المختمة

 المستثمر أن يعمل عل  تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المشروع طوال فترة الدوام.  عل -

 

 الاشتراطات الأمنية: -7

الالتزام بتفعيل الاشببتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأ هزة التفتيو والكاشببف والحراسببة  -

هبببببب بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم

 الاشتراطات.

المالية والإدارية بولارة الشبببباون    الشببببؤونر عام المنشببببوت وذلك وفق تعميم سببببعادة مدي   تأمين حراسببببة عل -

 ب.ه07/01/1434( وتاريخ 538) البلدية والقروية رقم
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 أولية:تأمين غرفة إسعافات  -8

المسبببتثمر تأمين غرفة إسبببعافات أولية ميهزة بيميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشبببتراطات المبببحية لغرف   عل  -

   وتحع إشراف شخص مدرب عل  (لاسكانوا  البلدياتالبياة بولارة الإسعافات المادرة من الإدارة العامة لمحة  

 .إ راء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة

 

 الإعلانية:اللوحات  -9

 البلديات والإسبببكان  يلتزم المسبببتثمر بتطبيق الاشبببتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعالاية المبببادرة من ولارة -

 . فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبن  والتي تقام أمام 

 

 :التعريفية اللوحات -10

مباشببرة. موضببحاً بها اسببم  يلتزم المسببتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشببروع بعد توقيع العقد واسببتلام الموقع -

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأالشرسة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 اخرة تخص المشروع.

 

  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  -11

المسببببببتثمر القيام بإ راء دراسببببببة للتأثيرات المرورية الناتية عن إقامة المشببببببروع وذلك من خلال أحد   عل يي    -

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسيلة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.

 

 :ذوي الإعاقةالأشخاص متطلبات  -12

، لنظام حقوق الأشببببخا  ذوأ الإعاقة وفقاً  ذوأ الإعاقة  الأشببببخايراعي في تمببببميم المشببببروع متطلبات   -

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ذوأ الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالسابعالقسم 

 :الأدلة والأكواد المرجعيةالأنظمة واللوائح و -1

ببالأدلبة والأسواد الشبببببببروف والمتطلببات الواردة  الأنظمبة واللوالاح و  يلتزم المسبببببببتثمر بمراعباة واسبببببببتيفباء  ميع -

 :من ضمنها ما يليالمر عية  

 https://momah.gov.sa/arوالإسكان  البلدياتالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرة من ولارة  -

 .والإسكان البلدياتولارة  المادر من التنفيذيةنظام إ راءات التراخيص البلدية ولالاحت   -

 .الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية المادرة عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس واليودة -

  ي.المقاييس البياية، مقاييس مستويات الضوضاء، المادرة عن المرسز الوطني للرقابة عل  الالتزام البيا -

 .معايير الوصول الشامل للمنشوتالدليل المبسط ل -

 www.hrsd.gov.sa ولارة الموارد البشرية والتنمية الا تماعيةالأنظمة واللوالاح المادرة من  -

 .المديرية العامة للدفاع المدنيلأنظمة واللوالاح المادرة من ا -

 السعودية.من العمارة  المادرللهوية العمرانية معمارأ الطرال الاشتراطات  -

في إدارة التراخيص  التمبببببباميم المعمارية وفق المو هات التمببببببميمية للهوية العمرانية المعتمدة اشببببببتراطات -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورة

إصببدارات    وخمببوصبباً   www.sbc.gov.sa  سود البناء السببعودأ المببادر عن اللينة الوطنية لكود البناء السببعودأ -

 التالية:

o  سود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  ميموعة الأسواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o الكود السعودأ الكهربالاي (SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 .المعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكيةالمحية وشتراطات بالاالالتزام  -

 المتعلقة بالنشاف محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعة الالتزام بيميع الأنظمة واللوالاح  -

الالتزام بيميع الأنظمة واللوالاح والاشببببتراطات المببببادرة من ولارة السببببياحة واليهات التابعة لها واليهات ذات   -

 العلاقة

 ة التيارية الالتزام بيميع الأنظمة واللوالاح والاشتراطات المتعلقة بالأنشط -

 

 

 

 

 

  التنظيمية:الاشتراطات  -2

، وعدد يي  مراعاة الاشبببببتراطات التنظيمية في الموقع موضبببببوع المنافسبببببة من حيث الارتفاع المسبببببمو  ب  -

والارتدادات النظامية حسببببب  نظام البناء المعمول ب  بكل  دوراً متكرراً + دور أرضبببببي + دور ميزانين(   14الأدوار )

 منطقة والمحددة من قبل إدارة التراخيص الإنشالاية بالأمانة.
 
 
 

 ل مسح الرمز:أو من خلا

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالثامنالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

بيبانبات، أو رسبببببببومبات، أو وثبالاق، أو معلومبات تتعلق بتقييم العروض   تلتزم اليهبة المتعباقبدة بعبدم إفشببببببباء أأ -

المسبتلمة، سبواءً سان الإفشباء تحريرياً، أو شبفهياً، أو اسبتغلالها، أو الإفمبا  عنها إل  أأ شبخص، ويسبرأ ذلك  

  عل  سل ما بحولتها أو ما تكون قد اطلعع علي  في العروض من أسبرار وتعاملات أو شبؤون تخص المتنافسبين،

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من اليهة المتعاقدة نشرها بمو   الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير الأساسية، منها:

 الذسر لا الحمر:ييول اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدة منها، عل  سبيل  -

o  ع  العرض،قُدّم العرض بشبكل مختلف عن الشبكل المحدّد في سراسبة الشبروف والمواصبفات هذه، أو لم يُوق 

ا من الأ زاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض.  أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o   غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماً. سانإذا 

o   إذا حدّ العرض من الضمان ذأ الملة أو عدّل ، أو لم يقدّم الضمان البنكي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

  وهرية. الأمانة معلوماتالتي تعتبرها 

 .نقاف التقييم الفني % وأعل  من ميموع70يعتبر العرض ميتال فنيًا إذا تم الحمول عل  نسبة  -

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الميتالة، واختيار المتنافس الفالاز صببببببباح  العرض المالي الأعل  -

 الأ رة السنوية وفي نسبة المشارسة في الإيرادات.

 

 لعروض:الفني ل مللتقيي والماليةالمعايير الفنية  -3

 ميموع نقاف التقييم الفني.% وأعل  من 70يعتبر العرض ميتال فنيًا إذا تم الحمول عل  نسبة  -

 لقدرات ا
البنود  

 التفميلية 
 معايير التقييم 

ن معايير لو

 ( %التقييم ) 

التقييم  

(% ) 

ي 
فن
 ال
م
يي
ق
لت
ا

 

ة
ني
ف
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ة 
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

تقديم التمببببباميم المبدلاية والتمبببببوّر ومراعاتها لموّ هات التمبببببميم مع  

 هوية المدينة المنورة والفكرة الإبداعية
10  

  10 حالة المشاريع الكبرى المنفّذة خلال العشر سنوات الأخيرة

تشبغيلي مفمبل مدعوم  خطة التنفيذ واليدول الزمني للمشبروع وتمبور  

 بخطة تسويقية واقعية.
10  

  20 الخبرة التشغيلية في ميال المشروع )تيارأ، فندقي، إدارأ(

ة 
لي
ما
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ة 
لي
ما
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 

  10 توضح العالاد عل  الاستثمار دراسة  دوى تفميلية للمشروع

  10 تقديم الحالة الالاتمانية المعتمدة )سمة(

الملاءة المالية العامة )تقديم القوالام المالية المعتمدة لخمس سبببنوات  

 عل  الأقل(
20  

  10 خطة التمويل والية تغطية تكلفة المشروع

  100 يالإ مال
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 مرحلة التقييم المالي: -4

 للمشاريع الميتالة فنياً حس  التفميل الآتي: كون تقييم العروض الماليةي -

 معادلة احتساب الدر ة  %ولن التقييم  بند العرض المالي 

 %ولن التقييم )قيمة العرض/العرض صاح  الرقم الأعل  في البند( ×  %60 الأ رة السنوية 

 %ولن التقييم )قيمة العرض/العرض صاح  الرقم الأعل  في البند( ×  %40 سبة المشارسة في الإيرادات ن

 

الكاملة  يحمببببل العرض صبببباح  الرقم الأعل  في بند )الأ رة السببببنوية( عل  الدر ة  أولًا بأن  يتم ترتي  العروض  -

 في البند ويتم ترتي  بقية العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأعل  من البند.

يحمببببل العرض صبببباح  الرقم الأعل  في بند )نسبببببة المشببببارسة في الإيرادات( عل   ثانياً بأن  يتم ترتي  العروض  -

 عل  في البند.الدر ة الكاملة في البند ويتم ترتي  بقية العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأ

 ترتي  العروض بشكل نهالاي بناءً عل  العرض الأعل  في ميموع الدر ة المولونة للبندين. اعتماديتم  -

 

 تصحيح العروض: -5

وإ راء    -في مفرداتهبا أو ميموعهبا    سبببببببواءً   -في العرض  لينبة الاسبببببببتثمبار    من  مرا عبة الأسبببببببعبار الواردةيتم   -

 التمحيحات الحسابية اللالمة في العرض.

إذا و د اختلاف بين السبببعر المبين ستابة والسبببعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسبببعر المبين ستابة، وإذا و د اختلاف   -

 بين سعر الوحدة وسعر ميموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة.

، فيحق للينة بعد  (ةثانيال) الفقرةإذا و دت دلالال تؤسد عدم صبببحة السبببعر وفقاً لأسبببلوب التمبببحيح الوارد في   -

من التوالن المبالي لأسبببببببعبار البنود ومقبارنبة السبببببببعر مع أمثبالب  في العرض والعروض الأخرى والأسبببببببعبار    التبأسبد

 التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحت ، ويستبعد المتنافس عند رفض  لهذا السعر.

بية في الأسببعار بعد تمببحيحها وفقاً ييول للينة الاسببتثمار التوصببية باسببتبعاد العرض إذا تياولت الأخطاء الحسببا -

 %( من قالامة الأسعار أو إ مالي قيمة العرض ليادةً أو نقماً.10لأحكام هذه الفقرة أسثر من )

 

 :فحص العروض -6

 ، مع مراعاة ما يلي:المنافسةتلتزم لينة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروف 

سمبا تقوم بفتح العروض المباليبة للعروض الفنيبة المقبولبة في الموعبد   تفتح اللينبة ملف الأسبببببببعبار التقبديريبة، -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

إذا لم يقدم صببببببباح  العرض أياً من الشبببببببهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمبببببببيلًا في هذه الكراسبببببببة أو سانع  -

  العرض مدة تحددها اللينة عل  ألا تزيد عل  )عشبرة( أيام الشبهادات المقدمة منتهية المبلاحية، فيمنح صباح

ويمبببادر الضبببمان   المنافسبببةعمل لاسبببتكمال تلك الشبببهادات فإن لم يقدمها في الوقع المحدد يسبببتبعد من 

 البنكي.

إذا تسبببباوى عرضببببان أو أسثر في التقييم الكلي، فتتم الترسببببية عل  أسثر العروض سببببعراً فإذا تسبببباوت في ذلك،   -

بين العروض المتسببببباوية، مت  سانع شبببببروف ومواصبببببفات المزايدة   المنافسبببببةفتقوم اليهة المتعاقدة بتيزلاة 

 متساوية في حال تعذر ذلك.تسمح بذلك، وإذا لم ينص عل  التيزلاة، وتيرى منافسة مغلقة بين العروض ال
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ــة رقم   ــة  01-25-003001-44001نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

 ( 1مرفق رقم    – مبنى متعدد الاستخدامات في المنطقة المركزية الجنوبية

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم ورحمة الل  وبرسات ،،، 

إنشبببباء وتشببببغيل وصببببيانة مبن  متعدد الاسببببتخدامات في المنطقة بالخاصببببة  إشببببارة إل  الفرصببببة الاسببببتثمارية   

وحيث تم شراؤنا لكراسة   ،هبببب28/12/1446 المحف بتاريخالمطروحة بموقع فر  والمعلن عنها في   ،المرسزية الينوبية

شبروف ومواصبفات المنافسبة بمو   الإيمبال المرفق صبورت ، واطلعنا عل  سافة الاشبتراطات الخاصبة بهذه المنافسبة،  

 .سما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامة نافية لليهالة

 أعلاه حس  الأسعار الموضحة في اليدول التالي: نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستايار الموقع الموضح  

 

ل  ببان بنكي بقيمة لا تقببا وضمببع صفحاتها من قبلنببع  ميببات بعد توقيببروف والمواصفببوتيدون برفق  سراسة الش 

د من قبل الطرف الأول دون بببببببل لغاء وقابل للتيديروف وغير قابل  بببببببر مشببببببباء السنوأ )غيببببببب%( من قيمة العط25عن )

 الر وع للطرف الثاني( وسافة المستندات المطلوبة في سراسة الشروف والمواصفات.

 

 ................................... .............................................. التوقيع: ................................... ..............................................الاسم: 

 قيمة الإييار الثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 سبببتبببببببباببببببببةً  رقبببببمببببببببببببببببببببباً 

  

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  % يراداتلإفي انسبة المشارسة 

 سبببتبببببببباببببببببةً  رقبببببمببببببببببببببببببببباً 

  

  الشرسة/المؤسسة 

           السيل التيارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1ببببببببببببببببببوال ) بببببببببب  هاتف 

  (2ببببببببببببببببببوال ) بببببببببب  فاسس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنوان

  البريد الإلكتروني 
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 تفصيل الدفعات:(: 1 مرفق 

 
 

 (: إقرار من المستثمر: 2مرفق  

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع عل  سراسة الشروف والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما  اء بها. -

 ميع النظم السبببعودية المعمول بها ذات المبببلة بموضبببوع المنافسبببة وعل  و   خا  لالاحة التمبببرف اطلع عل    -

هببببببببب، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441في   (40152) بالعقارات البلدية المبادرة بمو   الأمر السبامي الكريم رقم

 هب.22/12/1441وتاريخ  (4100561883) المادرة بالقرار الولارأ رقم

 الموقع المعروض للتأ ير معاينة تامة نافية لليهالة.عاين  -

 

 التوقيع

 
 

 تسبقها ( من قيمة آخر أ رة سنوية مستحقة السداد للفترة التي 5%ليادة دورية للأ رة السنوية سل خمس سنوات بنسبة )

 الفترة  م 
نسبة 

 الزيادة 
 قيمة الأ رة 

عدد 

 السنوات 

نسبة 

مشارسة 

 ت الإيرادا 

 إ مالي القيمة الكلية للفترة 

 لا يو د  الخمس سنوات الأول   1

 1 
ة
سب
لن
قاً 
ف
و
ت 
دا
را
لإي
ن ا
م
ة 
مان
لأ
ة ا
م
ح
ل 
م
سا

 
ت 
دا
را
لإي
ي ا
ف
ة 
رس
شا
م
ال

 

 2.5 )لا يو د( فترة تيهيز وإنشاء  

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الخمس سنوات الخامسة  5

  5  5% السادسة الخمس سنوات   6

  5  5% السابعة الخمس سنوات   7

  5  5% الثامنةالخمس سنوات   8

  5  5% التاسعة الخمس سنوات   9

  5  5% الأخيرة الخمس سنوات   10
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 نات مقدم العطاء: انموذج إقرار بي(:   3مرفق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل   ميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  السيل التيارأ 
  معية شرسة مؤسسة  فرد

        

 التواصل بيانات 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم اليوال المسيل في "أبشر" 

   

 العنوان الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنوان المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرسبببمية، وأن أأ إخطار أو تبليغ يتم عبر هذه أقر أنا الموقع أدناه بمبببحة  ميع البينات الواردة 

ه العناوين، سما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتياً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتياج لاحقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذ

( سببعة أيام من تاريخ 7تثمار بأمانة منطقة المدينة المنورة بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردة أعلاه خلال )أتعهّد بإخطار وسالة الاسب

 التعديل أو التغيير، وفي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ عل  العناوين الواردة صحيحاً ومنتياً لآثاره النظامية

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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